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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora frdgan om medlemskap.
Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens fastighet .
Foreningen ar dgare till fastigheten Gulsippan 5 i Orebro kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem véningar med totalt 34 bostadsrittslagenheter, total
boarea ca. 2 490 m2. Foreningen disponerar 27 parkeringsplatser i garage och samtliga platser dr utrustade med
laddbox for elbil.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingér kollektiv bostadsrattsforsiakring och
ansvarsforsékring for styrelsen.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, fastighetsstdd samt rullstols- och barnvagnsforrad.

Gemensamhetsanldiggning

Foreningen ér sedan 2020 delaktig i en gemensamhetsanldggning (GA:3) tillsammans med Gulsippan 1 (Brf
Grevinnan), Gulsippan 6 (Brf Baronen) och Gulsippan 7 (Brf Greven). Gemensamhetsanldggningen omfattar
gronytor, gangytor, korytor, belysningsarmaturer, LOD-anldggning, garage, miljobodar samt andra for
foreningens fastighet erforderliga anldggningar.

Fastighetens underhdllsbehov
Foreningen foljer en underhéllsplan som striacker sig mellan 2021 - 2030, mindre underhall genomf6rs 16pande.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall gors i enlighet med underhallsplan och dr berdknad till ett arligt

belopp motsvarande 56 kr/m” boarea for foreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
kostnader for féreningens l0pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Varmvatten
debiteras utefter forbrukning och varje medlem betalar for sin egen férbrukning.

Genomsnittlig arsavgift, total avgift: 799 kr/m’.
Genomsnittlig arsavgift, grundavgift: 751 kr/m’.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr darmed en
dkta bostadsrittsforening.

«/ Signerat 2024-03-05 06:43:18 UTC Oneflow ID 6796102 Sida 2 /18



Brf Baronessan 3(17)
769622-2350

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnad fardigstélldes 2016 och har deklarerats som fardigstélld. Byggar 2016. Vardear 2016.
Bostadsldgenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2032
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgér fran och med faststéllt vardear.

Forvaltning
Teknisk forvaltning )
Foreningen har tecknat avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning Orebro AB om teknisk forvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med KONE avseende hisservice.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen tog beslut om att hoja arsavgifterna med 10 %, garagehyran till 1 050 kr/ménaden och avgift for
bredband/tv/telefoni till 230 kr/manaden. Samtliga hdjningar géller fran 1:a januari 2024. Foreningen har en
stabil ekonomi men ser framgent 6kade kostnader i allménhet tillsammans med 6kade rantekostnader ger
upphov till en justering av arsavgiften.

Under aret har tre bostadsrétter dverlatits.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapséarets slut ar 47 (47).

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimman den 2023-04-11 och dirpa foljande konstituering haft foljande
sammansattning;:
Vald till stéimman
Jan Kahlin Ordforande 2024
Camilla Haglund Ledamot 2025
Signild Hékansson Ledamot 2025
Asa Berglind Suppleant 2024
Magnus Westerborn Suppleant 2024

Styrelsen har under aret héllit 9 (9) protokollforda sammantréden, inkl ett konstituerande mote efter
arsstimman.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiakring tecknad hos Trygg Hansa.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp, 52 500 kr i arvode till styrelsen.

Revisorer

BoRevision i Sverige AB Ordinarie
BoRevision i Sverige AB Suppleant
Valberedning

Jens Olofsson och Agneta Elfving (samankallande).

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 juli 2018.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning ke 2312429 2169897 2155138 2152596
Resultat efter finansiella poster kr -113 631 -62 357 116 625 257913
Soliditet % 74 74 74 73
Likviditet % 155 55 39 60
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 751 708 700 700
Arsavgift (total) per kv upplaten med bostadsritt  kr 799 754
Skuldséattning per kvm kr 7 706 7 823 8 056 8256
Skuldsittning per kvim bostadsrétt kr 9297 9438 9719 9960
Energikostnad per kvm kr 139 145 118 82
Réntekédnslighet (grundavgift) % 12,4 13,3 13,9 14,2
Réntekénslighet (total avgift) % 11,6 12,5
Sparande per kvm kr 208 216 263 310
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 84,2 86,6

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingér inte i detta nyckeltal (ingar séledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att siakerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primért hinforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt &rs redovisade resultat. En redovisad forlust begrénsar inte
foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall
med hjélp av en underhallsplan.

EGET KAPITAL
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 45849000 21851000 674 725 799 617 -62 357
Reservering till yttre fond 150 000 -150 000
lanspraktagande av yttre fond -21 575 21575
Balansering av foregaende 4rs resultat -62 357 62 357
Arets resultat -113 631
Belopp vid arets utgang 45849000 21851000 803 150 608 835 -113 631
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 608 836
Arets resultat -113 631
495 205
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 150 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall -50 841
I ny rékning balanseras 396 046
495 205
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -113 631
Dispositioner -99 159
Arets resultat efter dispositioner -212 790
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 902 309
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

2312430
51391

2363 821
-1 064 125
-50 841
-99 414
-65 410
-688 353
-1 968 143
395678
6237
-515 546
-509 309
-113 631

-113 631

-113 631
50 841
-150 000

-212790
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2022-01-01
-2022-12-31

2169 896
0

2169 896
-1077 386
21575
-94 040
59941
688 351
-1941 293
228 603
818

291 778
-290 960
-62 357

-62 357

-62 357
21575
-150 000

-190 782
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

1,2
Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 91718 971 92 380 548
Inventarier, verktyg och installationer 10 84 134 110910
Summa materiella anldggningstillgangar 91 803 105 92491 458
Summa anliggningstillgingar 91 803 105 92 491 458

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra fordringar 0 1 047
Ovriga fordringar 11 49 388 11257
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 71280 106 912
Klientmedel i SHB 848 909 599 552
Summa kortfristiga fordringar 969 577 718 768
Summa omséttningstillgingar 969 577 718 768
Summa tillgdngar 92 772 682 93 210 226
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

67 700 000
803 150

68503 150
608 835
-113 631
495 204

68 998 354

12,13 8400 000
8400 000

12,13 14 750 000
80 771

14 652
14 1312
541 593

15374 328

92 772 682
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2022-12-31

67 700 000
674 725

68374725

799 617
-62 357

737 260

69 111 985

14 975 000
14 975 000
8525 000
117 842
1034

0

479 365

9123 241

93 210 226

Oneflow ID 6796102 Sida 9/18



Brf Baronessan
769622-2350

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Bidrag Naturvardsverket

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31
395 678

688 353

6 237
-515 546

574 722

-1452
-37 070

63 158

599 358

350 000

350 000

249 358
599 552

848 909
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2022-01-01
-2022-12-31
228 603
688 351

818
-291 778

625 994

113 804
-9 338

106 604

837 064

229 233

229 233

-700 000
-700 000

366 297
233 255

599 552
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom 6verforing till balanserat resulat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter
beslut pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér ofordandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar. Virdehojande

forbattringar okar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ér (t.o.m. 2136)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. 2036)

Skalskydd 10 ar (t.o.m. 2027)
Komplettering skalskydd 9 ér (t.o.m. 2027)
Skrapgaller 5 ar (t.o.m. 2023)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsittningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvintas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt 1 foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebidrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder 1 forhéllande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hdjas om riantan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rantebarande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaftningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter varmvatten
Arsavgifter, telefoni, bredband, TV
Hyror bilplatser

Ovriga hyresintikter

Ovrig momspliktig intikt (ladd-el)
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bilplatser
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséittning

I arsavgiften ingar viarme, vatten, kabel-tv, bredband och telefoni for foreningens medlemmar.

2023-01-01

-2023-12-31

1 869 696
28978
91 800

310 396
3 000
14 390
2905

2321165

-8 486
-250

2312 429

12(17)

2022-01-01
-2022-12-31

1763784
24 853
89 760

289 000
3000

0

0

2170 397

0
-500

2169 897

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell mitning och debitering)..

Arsavgiften for kabel-tv, bredband och telefoni debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens 18pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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164 470
155 689
172 809
184 654
60 974
79 598
45719
66 336
90 660
21 025
22190

1064 124
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160 268
186 600
219392
151 872
64 049
70 705
43 666
59 125
92 821
6 698
22 190

1077 386
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Not 5 Periodiskt underhall
OVK

Armatur Garaget

Postboxar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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2023-01-01
-2023-12-31

0
30 694
20 147

50 841

2023-01-01
-2023-12-31

3428
116
300

16 800
10 743
50 835
11 942

5250

99 414

2023-01-01
-2023-12-31

52500
12910

65 410

2023-01-01

-2023-12-31

5899
338

6 237

Oneflow ID 6796102

13(17)

2022-01-01
-2022-12-31

21575
0
0

21575

2022-01-01
-2022-12-31

0

36

260

16 000
15751
50 158
7125
4710

94 040

2022-01-01
-2022-12-31

48 300
11 641

59 941

2022-01-01

-2022-12-31

815
3

818
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt vérde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Taxeringsvérde ér uppdelat enligt f6ljande:

Bostéider
Lokaler (garage)
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31
77 811 306

0
77 811 306

-4 394 869
-661 577

-5 056 446

72 754 860

18964 111
18964 111

91 718 971
60 219 000
15 400 000
75 619 000

73 400 000
2219000

75 619 000

2023-12-31

237 989

237 989

-127079
-26 776

-153 855

84 134
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2022-12-31
77 585 889

225417
77 811 306

-3 733292
-661 577

-4 394 869

73 416 437

18964 111
18964 111

92 380 548
60 219 000
15 400 000
75 619 000

73 400 000
2219000

75 619 000

2022-12-31

237 989

237 989

100 305
-26 774

127079

110 910
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Brf Baronessan 15(17)
769622-2350

Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 26 372 1188
Upplupna vattenavgifter 11 936 10 069
Ovriga fordringar 11 080 0
Summa dvriga kortfristiga fordringar 49 388 11 257
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Brf Baronessan
769622-2350

Réntan ar
bunden t.o.m.

16(17)

Lanebelopp
vid arets utging

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Nordea hypotek 4,51
Nordea hypotek 1,57
Nordea hypotek 1,00

Summa skulder till kreditinstitut

Avgér kortfristig del som avser forvantade amorteringar
nistkommande rdkenskapsér

Avgir kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem
kvarstd en skuld om

Not 13 Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

« Signerat 2024-03-05 06:43:18 UTC

Rorlig rénta
2024-02-21
2026-02-18

ar

7925 000
6 825 000
8400 000

23150 000

-14 750 000
8400 000

23150 000

2023-12-31 2022-12-31

28 850 000 28 850 000

28 850 000 28 850 000

Oneflow ID 6796102
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Brf Baronessan 17(17)
769622-2350

Not 14 Skatteskulder och 6vriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 652 1034
Skulder till MBF 1312 0
Summa 6vriga Kortfristiga skulder @ E

Orebro den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Jan Kahlin Camilla Haglund
Ordforande Ledamot

Signild Hékansson

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

BoRevision i Sverige AB

Theodor Lonnman
Revisor
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Deltagare
JAN KAHLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankiID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN KAHLIN

Jan Kahlin

SIGNILD HAKANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-BRITT SIGNILD
HAKANSSON

Signild Hakansson

CAMILLA HAGLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Birgitta Camilla Haglund

Camilla Haglund

THEODOR LONNMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Theodor Oskar Lonnman

Theodor Lonnman

«/ Signerat 2024-03-05 06:43:18 UTC

2024-02-27 19:00:32 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 217.213.99.5

2024-02-27 18:12:20 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 217.208.176.197

2024-02-27 18:07:10 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.255.201.81

2024-03-05 06:43:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 4.245.118.122
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Baronessan, org.nr. 769622-2350

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Baronessan for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Baronessan for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB

borevision
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Deltagare

THEODOR LONNMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankiID 2024-03-05 06:44:14 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Theodor Oskar Lénnman Datum

Theodor Lonnman

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 4.245.118.122
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