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ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen BARONESSEN

Tid: Tisdagen den 26:e april 2022, kl. 18:00
Lokal: Creative House, Alvtomtagatan 14

Dagordning:

1. Motets Gppnande.

2. Upprattande av forteckning dver narvarande mediemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3. Val av ordférande och sekreterare pa stdmman.
4, Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.
9. Beslut | fraga om ansvarsfrihet {or styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.
14. Ev. val av valberedning.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmilda drenden, se bilaga.

a. Angaende installation av solceller, se bilaga.
b. Angdende garagedppning via APP, se bilaga.

16. Motets avsiutande.

Med vilkomsthélsning
STYRELSEN




Brf Baronessan
Org nr 769622-2350

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- tilliggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

1(15)
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FORVALININGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt &r den réitt i foreningen som mediem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
minad frin det att skrifilig ansSkan om medlemskap kom in till féreningen avgdra frégan om medlemskap.
Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens fastighet )
Féreningen &r Agare till fastigheten Gulsippan 5 i Orebro kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 34 bostadsréttsldgenheter, total
boarea ca, 2 490 m2. Féreningen disponerar 6ver 27 parkeringsplatser varav 27 i garage.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingér kollektiv bostadsrattsforsdkring och
ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamma utrymmen _
I fastigheten finns cykelrum, fastighetsstéid samt rullstols- och barnvagnsfrrad.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen ar sedan 2020 delaktig i en gemensamhetsanliggning (GA:3) tillsammans med Gulsippan 1 (Brf
Grevinnan), Gulsippan 6 (Birf Baronen) och Gulsippan 7 (Brf Greven). Gemensamhetsanliggningen omfattar
gronytor, gingytor, kérytor, belysningsarmaturer, LOD-anlégegning, garage, mil] Obodar samt andra for
foreningens fastighet erforderliga anliggningar.

Fastighetens underhallsbehovy

Eftersom fastigheten ir nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste dren. Avsittning for
foreningens fastighetsunderhall dr i enlighet med stadgarna beriknad till ett arligt belopp motsvarande 0,3 %
av taxeringsviirdet for foreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfie. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsétining till yttre fond.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforindrade, genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter férbrukning) var 736 kr/m2.

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrattsforeningen ir eft privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr ddrmed en
dkta bostadsrittsférening.
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Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnad fardigstilldes 2016 och har deklarerats som firdigstélld. Byggar 2016. Vardear 2016.
Bostadsldgenheterna ar fran och med virdedret helt befriade frin fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med &r 2032
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgar fran och med faststéllt virdeér.

Farvaltning
Teknisk forvalining i
Féreningen har tecknat avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning Orebro AB om teknisk forvaltning,

Foreningen har tecknat avtal med KONE avseende hisservice.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk frvaltning.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
PA foreningsstimman den 2021-05-26 godkéndes investering i laddboxar pd samtliga vara 27 parkeringsplatser,
installationen ar genomférd och slutbesiktades 2021-09-22.

Underhallsplan ér upprittad med syfte att beskriva det nuvarande och kommande underhalisbehovet for
bostadsrattsforeningen Baronessan. Med planens hidlp gors nu ratt avséttning for framtida investeringar de
ndrmaste 10 &ren.

Under aret har tva bostadsritter 6verlatits.

/e
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MEDEEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut &r 48 (49).

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimman den 2021-05-26 och dérpa foljande konstituering haft féljande

sammansitining;

Vald till stmman

Jan Kahlin Ordférande 2022
Camilla Haglhund Ledamot 2023
Signild Hakansson Ledamot 2023
Roger Almerfors Suppleant 2022
Magnus Westerborn Suppleant 2022

Styrelsen har under aret hallit 9 (8) protokollférda sammantriden, inkl ett konstituerande méte efter
arsstAmman,

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsikring tecknad hos Trygg Hansa.
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledamdter i forening.

Foreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp, 47 600 kr i arvode till styrelsen.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning

Anders Lundin (samankallande) och Stig Killman.

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 juli 2018,

s
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift exkl TP och VV per kvm bostadsritt

Laneskuld per totala kvm
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

EGET KAPITAL

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréakiagande av yttre fond
Balansering av foregdende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

5(15)

2021 2020 2019 2018

ke 2155138 2152596 2155756 2155111

kr 116 625 257 913 210115 202 585

% 74 73 73 72

% 39 60 33 40

kr 700 700 700 700

kr 9719 9960 10 261 10 622

kr 61 41 55 63

Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

45849000 21 851000 384 225 715579 257 913
140 500 -140 500
0 0

257913 -257 913

116 625

45849000 21851000 524 725 $32 992 116 625
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RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f“d'lj ande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéallning fond for ytire underhall efter disposition

832 992
116 625

949 617

150 000
799 617

949 617

116 625
-150 000

-33 375

674725

dt

6(15)
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomséftning

Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella paster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprikstagande av fond for yitre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

n

2021-91-01
-2021-12-31

2155138
2155138
-914 956
-136 991
-58 851
-673 323
-1 784 121
371017
852

-255 244
-254 392
116 625

116 625

116 625
0
-150 000

-33 375

7(15)

2020-01-01
-2020-12-31

2152 596
2 152 596
-708 459
-82 153
-58 901
-673 323
-1 522 836
629 760

971
-372 §18

-371 847
257913

257913

257 913
0
-140 500

117 413
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och instaliationer
P4giende nyanliaggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsitiningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedei 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsitiningstiligingar

Summa tiligangar

Not

1,2

0]

Il

2021-12-31

92816708 .

137 684
454 650

93 409 042

93 409 042

3
127 631
105 386
233255

466 273

466 275

93 875 317

8(15)

2020-12-31

93 463 257
164 458
0

93627715

93 627 715

1
13 268
94 313
610 488

718 070

718 070

94 345785
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" Balansrikning

Eget kapital och skulder

Kget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yitre underhal

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2021-12-31

67 700 000
324725

68 224 725

832 692
116 625

949617

69 174 342

12,13 15475000
15 475 600

12,13 § 725 000
127 180

14 1028
372767

9225975

93 875317

9(15)

2020-12-31

67 700 000
384225

68 084 225

715 579
257913

973 492

69 057 717

7275000
7275000
17 525 000
112 364
3778
371926

18 013 068

94 345 785
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i entighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Avsittning tili fond fr yttre underhal] gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom Gverforing till balanserat resulat, for att técka drets periodiska underhéallskostnader efter
beslut pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oftriindrade jamfort med foregiende ar.

Avskrivningar ,

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med avskrivningar. Virdehtjande .
frbattringar Skar tillgingamas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgAngens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r (t.o.m. 2136)
Skalskydd 10 ér (t.o.m. 2027)
Komplettering skalskydd 9 ar (t.0.m. 2027)
Skrapgaller 5 &r (t.0.m. 2023)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet definieras som epet kapital i % av balansomslutningen.

Likviditet beriknas som omsittningstillgéngar i forhéllande till kortfristiga skulder (14n som forvantas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuid i detta nyckeltal). :

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokfSrd rantekostnad i forhailande till 1aneskuld per bokslutsdagen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsln i férhatlande till bokdfort vérde pi fastigheten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Arsavgifter hojs med 1,26% from 1:a januari 2022,

A



Brf Baronessan
769622-2350

Upplysningar till resultairiliningen

11(15)

2020-01-01
-2020-12-31

Not 3 Nettcomsétining
2021-01-01
-2021-12-31
Arsavgifier bostider 1741 848
Hyror bilplatser 288 000
Vattenavgifier 32 530
Ovriga hyresintikter 3000
Telefoni, bredband, TV 89 760
Ovriga intikter 0
Aterforda reserveringar 0
Brutto 2155138
Summa neftoomsétining 2155138
Not 4 Driftskostnader
2021-01-01
-2021-12-31
Fastighetsskotsel 172 784
Reparationer, Idpande underhall 138 046
Elavgifter 138 396
Uppvirmning 151 739
Vatten och avlopp 65023
Renhéllning 63121
Forsdkringar 25049
Avgift till gemensamhetsanldgening 34139
IT-kommunikation & TV 88413
Ovriga fastighetskostnader 19 867
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 18 380
Summa driftskostnader 914 957

1741 848
288 000
29 082
3000
89760

7

900

2152597

2152 397

2020-01-01
-2020-12-31

134 524
103 144
95317
102 497
47 267
70 661
22 950
10 931
88 520
14 268
18 380

708 459

0.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto
Revision
Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ férvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Ovriga externa tjénster

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Perscenalkosinader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Samima arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Réntemtakt klientmedel i SHB
Owriga rinteintdkter

Summa finansiella intilkier

2021-01-01
-2021-12-31

240

14 800
5646
47 637
7083
46 360
15225

136 991

2021-01-01
-2021-12-31

47 600
11 251

58 851

2021-01-01

-2021-12-31

842
10

852

12(15)

2020-01-01
-2020-12-31

220
14 100
5 400
45733
1641
0

15 060

82 154

2020-01-01
-2020-12-3]

47 300
11 601

58 901

2020-01-01
-2020-12-31

941
30

971
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viirde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxei'ingsvﬁrdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler (garage)
Not 9 Inventarier, verliyg och instailationer

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende plarenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31

77 585 889
77 585 839

-3086 743
-646 549

-3733292

73 852 597

18964 111
18 964 111

92816 708
46 838 000
16 000 000
62 838 000

61 000 000
1 838 000

62 838 000

2021-12-31

237 989

237989

-73 531
-26 774

-100 305

137 684

13(15)

2020-12-31

77 585 889
77 585 889

-2 440194
-646 549

-3 086 743

74 499 146

18 964 111
18964 111

93 463 257

46 338 000 -

16 000 000

62 838 000

61 000 000
1 838 000

62 838 000

2020-12-31

237 989

237 989

46 757
-26 774

=73 531

164 458
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Net 10 Pigiende nyanliggningar

- Ink6p, Laddboxar
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Upplupna vattenavgifier
Fordran styrelse

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 12 Skulder tilf kreditinstitut

Lingivare

Nordea hypotek
Nordea hypotek
Nordea hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

0,49
1,00
1,57

Avgér kortfristig del som avser forvéntade amorteringar

nistkommande rikenskapsér

Avgar kortfristig del som avser {an som i sin helhet fSrfaller till

betalning niistkommande rikenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

2021-12-31

Réntan ar
bunden t.o.m,

454 650

454 650

454 630

2021-12-31

109
13 450
114 072

127 631

Lanebelopp
vid arets utgdng

Rorlig rinta
2026-02-18
2024-02-21

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1in skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

Not 13 Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Stillda siikerheter

Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Suwmma stillda siikerheter

8225 000
8§ 700 600
7275 000
24 200 000

-700 000

-8 G25 000
15 475 000

20 700 000

2021-12-31

28 850 000

28 850 000

14(15)

2020-12-3]

ol <o @

2020-12-31

103
12 360
800

13 268

2020-12-31

28 850 000

28 850 000

J

A
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Not 14 Skatteskulder och 8vriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 1028 3778
Summa dvriga Kortfristizga skulder —1—& ;;;;

Orebro 203 -(3% - 3_?1

Jan Kahlin Camilla Haglund
Ordforande Ledamot

S Lt
? V:;Q ; /vg—fM"-”’*""—J
Sigrild Hakai):%o:riji/e

Ledamot A

Var revisionsberittelse har limnats 2022~ 0% 09,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

‘ @lﬁvécwk cey
I elene Ellingsen

uktoriserad revisor
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Revisionsberitielse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Baronessan, org.nr 769622-2350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Bostadsritisféreningen Bavonessan for dr 2021

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 5rsredovisnii1gslagen och ger en 1 alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen dr frenlig med Avsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkninger.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret fér att Arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven fér den interna kontroll som den bedfmer &r nddvandig for att uppritta en
srsredovisning som inte innehller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fir bedmningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal Ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att Jaimna en revisionsherittelse som innehiller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet & en hg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionshevis som &r
tillrickliga och indamélsenliga fov att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ér higre &n for en véisentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom cegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.
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o drar vien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser elter forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gira att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den, Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi fiven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsriittsforeningen
Baronessan for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriiffande fireningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att fireningsstimman disponerar vinsten enligt firslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhalande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och Andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bed&ma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad sA att
bokféringen, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeléigenheter [ §vrigt kontrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#imta revisionshevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nfigon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o firetagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firtust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka Atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fortust inte ir foérenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélIning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och firslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfirs baseras
p& vAr professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokusexar granskningen pa
sidana Atgirder, omriden och forhallanden som #r visentliga for verksambeten och dér avsteg och Gvertridelser skuile ha
sirskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som &ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férfust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Viisterfis den 4 april 2022

Olirlings PricewaterhouseCoopers AB

¢
L, s —
I¢lene Ellingsen /}

i

Aulkioriserad revisor
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Bilaga till punkt 15

Inkomna motioner

Tva motioner har inkommit och ska behandlas av drsstimman

15a.

Angiende solceller frin Rabie Hadad:

Vill I4mna en motion om att ta in offerter for vad det kan kosta att installera solceller pa taket
och hur mycket det kan spara foreningen elforbrukning frén elnétet per ar.

Styrelsens yttrande:

Styrelsen stiiller sig positiv och rekommenderar att gd vidare med motionen, genom att lita en
oberoende aktdr utreda tillviigagingssitt for att kunna installera solceller samt ta fram en
kalkyl dver kostnader och besparing som underlag for kommande beslut.

Beslutsforslag

Stamman foreslés besluta

att uppdra 4t styrelsen att lata utreda frigan om solceller och ta fram beslutsunderlag infor
kommande stdmma

15b.

Angiende oppning av garageporten via app, fran Gunilla och Mikael Elfwing

Vi har hort att det finns mdjlighet att till garagets portdppning ansluta sig till en app i
telefonen och via den ppna garageporten. Brf Greven #r ansluten och vi vill med denna
motion undersoka om det finns intresse 1 var forening att ansluta sig till detta system.

Styrelsens yttrande:
Styrelsen stiller sig positiv till motionens forslag att undersoka intresset bland
medlemmarna for ppning av garageporten via en app.

Beslutsférsiag:

Stamman foreslas besiuta

att uppdra at styrelsen att understka intresset fér garageportdppning via app samt belysa
fordelar och nackdelar med en sadan 6sning fér att darefter ta stéllning till genomférande.



