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Brf Baronessan
Org nr 769622-2350

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen for Brf Baronessan far hirmed avge foljande drsredovisning for 1 januari 2019 t.o.m. 31
december 2019, vilket dr foreningens sjitte verksamhetsar.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrikning &
- tilldggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far iven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt 1 foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Fareningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Gulsippan 5 i Orebro kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 34 bostadsrittsldgenheter, total
boarea ca. 2 490 m2. Foreningen disponerar éver 27 parkeringsplatser varav 27 i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. T forsikringen ingar kollektiv bostadsrittsforsidkring och
ansvarsforsdkring for styrelsen.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns cykelrum, fastighetsstdd samt rullstols- och barnvagnsforrad.

Gemensamhetsanldiggning

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Gulsippan 1 (Brf Grevinnan),
Gulsippan 6 (Brf Baronen) och Gulsippan 7 (Brf Greven). Gemensamhetsanliggningen omfattar grénytor,
gangytor, kdrytor, belysningsarmaturer, LOD-anlédggning, garage, miljébodar samt andra for foreningens
fastighet erforderliga anlédggningar. Bildandet av gemensamhetsanliggning sker genom Lantméteriets forsorg,
detta arbete har inte kunnat slutforas under 2019.

Fastighetens underhalisbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med stadgarna beriiknad till ett arligt belopp
motsvarande 0,3 % av taxeringsvérdet for féreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 1pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2019 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oféréindrade, genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 736 kr/m2.

Foreningens skattemdissiga status
Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér dirmed en

dkta bostadsrittsférening. /{\
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Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnad férdigstélldes 2016 och har deklarerats som férdigstilld. Byggar 2016. Virdear 2016.

Bostadslégenheterna ér fran och med vdrdedret helt befriade frdn fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2032
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt {6r lokaler (garage) utgar fran och med faststillt virdear.

Forvaltning
Teknisk forvalining

Foreningen har tecknat avtal med Egeryds Fastighetsférvaltning Orebro AB om teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran &r 2022 beriiknas till 24 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvalining
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ett av féreningens tre ldn sattes om 2019-01-28, tidigare 3-arigt 1an forfoll och bands pa 5-ar for att sikerstilla
lag rénta Gver langre tid.

Kameradvervakning har kompletterats i garage for att ytterligare éka sakerheten.

Skrapgaller har installerats utanfor entréerna.

Gemensamt bostadsrittstilldgg har tecknats from 1/12.

Under aret har 4 bostadsritter dverlatits.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut dr 48 (50).

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie fSreningsstimman den 2019-05-08 och dérpé féljande konstituering haft féljande

sammansittning:

Vald till stimman

Jan Kahlin Ledamot 2020
Camilla Haglund Ledamot 2021
Signild Hakansson Ledamot 2021
Roger Almerfors Suppleant 2020
Magnus Westerborn Suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit 9 (9) protokollforda sammantriaden, inkl ett konstituerande méte efter
arsstdmman.

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Foreningsstdmman reserverade ett prisbasbelopp (46 500 kr) i arvode till styrelsen.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Ordinarie

Huvudansvarig AnnChristin Eriksson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Suppleant

Valberedning
Viktor Westberg

Féreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 juli 2018.

SN
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FLERARSOVERSIKT
2019 2018 201
Nettoomsittning kr 2 155756 2155111 2155592
Resultat efter finansiella poster kr 210115 202 585 355273
Soliditet % 73 72 71
Likviditet % 33 40 61
Arsavgift exkl TP och VV per kvm bostadsritt kr 700 700 700
Léneskuld per totala kvin kr 10 261 10 622 10 984
Uppvirmningskostnad per totala kvin kr 55 63 54
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
EGET KAPITAL
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 45849000 21 851 000 130 725 556 378 202 585
Reservering till yttre fond 113 000 -113 000
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende ars resultat 202 585 -202 585
Arets resultat 210 115
Belopp vid drets utgéng 45849000 21 851 000 243 725 645 964 210115

RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

645 964
210115

856 079

140 500
715579

356 079

210115

-140 500

69 615

384 225
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Resultatrikning

Roérelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond or yttre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter férdindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

3 2155756

2 155756

-l -783 527
-70 646
6 -57 731

-673 323

-1 585 227

wn

570 529

7 450
-360 864

-360 414
210115

210115

210115
0
-140 500

69 615
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2018-01-01
-2018-12-31

2155111

2 155 111

-824 540
-81 050
-58 614

-666 532

-1 630 736

524 375

638
-322 428

-321 790
202 585

202 585

202 585
0
-113 000

89 585
/L ’
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillecangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tiligangar

Not 2019-12-31

8 94 109 806
9 191 232

94 301 038

94 301 038

0
10 386 951
31511

418 462

418 462

94 719 500

7(14)

2018-12-31

94 756 355
179 8§50

94 936 205

94 936 205

20760
434 815
35265

540 840

540 840

95 477 045

S
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och uppldtelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

1119

13

2019-12-31

67 700 000
243 725

67943 725

645 964
210 115

856 079

68 799 804

24 650 000

24 650 000

900 000
32 682
2 606
334 408

1269 696

94 719 500

8(14)

2018-12-31

67 700 000
130 725

67830725

556 379
202 585

758 964

68 589 689

25550 000

25550 000

900 000
83924
0
353432

1337 356

95 477 0%
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre fGretag.

Avsattning till fond for yttre underhdll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag ur fonden gors
genom Overforing till balanserat resulat, for att técka drets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
féreningsstimma.

Redovisningsprinciperna r oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbéttringar okar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar (t.o.m. 2136)
Skalskydd 10 ar (t.o.m. 2027)
Komplettering skalskydd 9 ar (t.o.m. 2027)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réintekostnad i férhallande till laneskuld per bokslutsdagen.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ny garageport kommer att installeras i borjan av 2020,

Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter 2020.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror bilplatser

Vattenavgifter

Ovriga hyresintikter

Telefoni, bredband, TV

Ovriga intikter

Aterforda reserveringar (efterdebitering garage -18)

Brutto
Hyresforluster vakanser bilplatser

Summa nettoomsitining

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2019-01-01
-2019-12-31

1 741 848
288 000
34 558
750

89 760

0

1260

2156176

-420

2 155 756

2019-01-01

-2019-12-31

100 766
135 609
101 593
135732
43 604
59 037
14 674
82 758
88 560

23813
18 380

783 526

10(14)

2018-01-01
-2018-12-31

1741 848
288 000
40 750

0

89 760
9153

0

2169511

-14 400

2155111

2018-01-01

-2018-12-31

133 182
119 097
91 819
158 085
46 330
60 080
13 615
96 215
38 560

1161
16 390

824 540
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intiikter

2019-01-01
-2019-12-31

36
180

11 600
7010
45 745
1 604
0
4471

70 646

2019-01-01
-2019-12-31

46 500
11231

57 731

2019-01-01
-2019-12-31

434
15

449

11(14)

2018-01-01
-2018-12-31

97

180

14 025
§ 407
45 000
7186
1770
4 385

81 050

2018-01-01

-2018-12-31

45500
13114

58 614

2018-01-01

-2018-12-31
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirdets fordelning

Taxeringsvirde bygenad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostader
Lokaler (garage)

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar/Omklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31

77 585 889

77 585 889

-1 793 645
-046 549

-2 440 194

75 145 695

18964 111
94 109 806

94 109 806

46 838 000
16 000 000

62 838 000

61 000 000
1 838 000

62 838 000

2019-12-31

199 833
38 156

237 989

-19 983
26774

-46 757

191 232

12(14)

2018-12-31

77 585 889

77 585 889

-1 147 096
-646 549

-1 793 645

75792 244

18964 111

94 756 355

94 756 355

37 639 000
9 200 000

46 839 000

45 200 000
1 639 000

46 839 000

2018-12-31

0
199 833

199 833

0
-19 983

-19 983

179 850
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Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekontot 4012 28 576
Upplupna vattenavgifter 12 360 16 416
Klientmedelskonto MBF 370 579 439 822
Summa dvriga kortfristiga fordringar 386 951 484 814
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rantan ar Lénebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o.m. vid drets utging
Nordea hypotek 1,57 2024-02-21 7 875000
Nordea hypotek 1,05 2021-01-29 8 975 000
Nordea hypotek 1,85 2021-02-17 9050 000
Summa: 25550 000
Avgar kortfristig del -900 000
Summa skulder till kreditinstitut 24 650 000
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare n 5 ar 21 050 000
Not 12 Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
2019-12-31 2018-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och dérmed jimforliga sikerheter som har stéllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 28 850 000 28 850 000
Summa stiillda siikerheter 28 850 000

28 850 000/4
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Not 13 Skatteskulder och dvriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 2606 0
Summa dvriga kortfristiga skulder E é

Orebro .:), 0 2 0—0_3-0_?

; % ) . . : i, ,."1 7 .
N A L,
Jan Kahlin Camilla Haglund /
Ordférande Ledamot

b ,M;QoHQ:LQ e
Signild Hikarssor
Ledamot '

Var revisionsberittelse har limnats (A D—Q—m.

gy PricewaterfiguseCoopers AB

mChristin Eriksson
. Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Baronessan, org.nr 769622-2350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Baronessan for &r 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsiatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r
tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken f6r att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr laimpliga med hiansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.



e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de
revisionsbhevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

® utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett sitt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen
Baronessan for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad sé att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen. A
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som utférs baseras
pé vdr professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som dr relevanta for véart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras denf4 mars 2020

Oh7r'cew‘? Coopers AB

Christin Eriksson

‘Auktoriserad revisor
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