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Brf Baronessan
Org nr 769622-2350

Arsredovisning for rikenskapsiret 2017

Styrelsen for Brf Baronessan far hdrmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2017 t.0.m.
31 december 2017, vilket &r foreningens sjunde verksamhetsar,

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrékning 7
- tilldggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VYVERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till f8reningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som medlem har pd grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad frdn det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Orebro kommun.

Foreningens fastighet 3
Foreningen 4r dgare till fastigheten Gulsippan 5 i Orebro kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 34 bostadsrittsldgenheter, total
boarea ca. 2 490 m2. Féreningen disponerar &ver 27 parkeringsplatser varav 27 i garage.

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymimen
1 fastigheten finns cykelrum, fastighetsstéd samt rullstols- och barnvagnsforrad.

Gemensamhetsanliggning

Féreningen dr delaktig i en gemensamhetsanlédggning tillsammans med Gulsippan 1 (Brf Grevinnan),
Gulsippan 6 (Brf Baronen) och Gulsippan 7 (Brf Greven). Gemensamhetsanldggningen omfattar grénytor,
gangytor, korytor, belysningsarmaturer, LOD-anléggning, garage, miljdbodar samt andra for féreningens
fastighet erforderliga anlédggningar.

Foreningen skall frin Gvertagandet av gemensamhetsanldggningen svara for de pa fastigheten belépande
kostnaderna for gemensamhetsanldggningen. Frén tilltrédesdagen till 6vertagandet svarar Entreprendren for
drift och underhdll av gemensamhetsanlédggningen. Féreningen ersétter Entreprendren mot ett arvode av 90 000
kr inklusive moms per r for sin del av kostnaderna for drift och underhall inklusive administration.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyged finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio &ren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll dr i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsdr som infaller nédrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under &r 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
f6rbrukning) varit oféréndrade, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 736 kr/m2.

Féreningens skattemdssiga status
Den skatteméssiga statusen for foreningen &r att den &r en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foéreningen har f6rvérvat fastigheten direkt frén Entreprendren till
marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremél f6r ndgon underprisdverlatelse. Dirmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld 1 féreningen.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnad fardigstalldes 2016 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har &satts virdeér 2016.

Bostadslidgenheterna ar frén och med vérdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Frén och med ar 16
utgdr full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér frén och med faststéllt vardedr.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning, Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgrdsskétsel, trappstéddning, snéréjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering. Avtalet
giller till den 31 januari 2018. Darefter ar ett nytt 2-ars avtal tecknat med Egeryds fastighetsforvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden frdn &r 6 beréiknas till 24 000 kronor per 4r.

Ekonomisk forvaltning
Foéreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet géllde till den 31 december 2017.
Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2018 dr Mélardalens Bostadsréttsférvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Féreningens longfristiga lan '

Under &ret har féreningen amorterat 900 000 kronor (600 000 kr) i enlighet med Sverenskommen
amorteringsplan, vilket & mer &n i den ekonomiska planen. Foéreningens fastighetslan &r placerade till villkor
som framgér av not nummer 11.

Slutlig anskaffningskostmad
Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgér till 96 550 000 kr,

Styrelsen har 14tit genomfSra stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens dvriga tillgdngar
genom féreningens férvaltare.

Under éret har fyra (fem) bostadsrétter verlétits.

Arenden som behandlats pa sammantriden har varit 16pande ekonomifrigor, godkinnande av nya medlemmar,
hantering av lista till garageplatser, l6pande felanmélningar av allménna utrymmen, uppdatering av
information pé hemsidan.

Filterbyte har genomforts dér inkép gjordes till alla ldgenheter, framtagande av instruktioner samt utdelning av
filter till respektive ldgenhet.

Sikerhetsfradgor har aktualiserats pga. ett antal inbrott i garage och forrad. Ett antal méten har genomforts
tillsammans med Svriga féreningar i kvarteret Gulsippan. Beslut togs att ta in sdkerhetsrondering med start
efter sommaren 2017, omprogrammering av fjdrrkontroller har genomférts och borttappade eller stulna
fjarrkontroller har spérrats. Tidsstyrning av kod till dorrentréer har genomforts.

Planerad verksamhet for kommande dr
Ytterligare beslut pa dtgérder for forbattrat skalskydd som beslutats &r kameradvervakning samt utbyte till
snabbstingande garageport, bida atgirder med installation under férsta kvartalet 2018.

Foreningen har tagit initiativ till mdten med de Gvriga foreningarna i kvarteret Gulsippan for diskussion
géllande gemensamhetsutrymmen. Ett protokollfért méte genomfordes december och framéat 4r méten
beslutade till varannan ménad med start februari 2018 med syfte att diskutera gemensamma fragor samt
samsyn for beslut. U(b
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut &r 48 (51).

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstémman den 10 april 2017 haft féljande sammansattning:
Jan Kahlin Ledamot Ordftrande

Camilla Haglund Ledamot

Signild Hékansson Ledamot

Roger Almerfors Suppleant

Magnus Westerborn Suppleant

Vid féreningsstdmman avgick Mats Leppénen och Karina Sundman ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tv styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under &ret hallit tolv (atta) protokollférda sammantriden.

Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer

Deloitte AB Ordinarie

Huvudansvarig Camilla Backlund

Deloitte AB Suppleant

Valberedning

Mikael Elwing

Viktor Westberg

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 juli 2014,

FLERARSOVERSIKT

2017 2016
Resultat enligt resultatrikningen tkr 355 332
Arets bokférda avskrivningar pé byggnad tkr 647 501
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1002 833
Arets amorteringar tkr -900 -600
Arets likviditetsfrédndring tkr 102 233
Nyckeltal
Nettoomséttning thr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %
Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea kr
La&n per kvm boarea kr
Genomsnittlig skuldrinta %
Fastighetens beléningsgrad %

2017

2156

355
71

38 306
10 984

29

4(14)

2016
1909
332
70
38574
11345

29
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Soliditet definieras som eget kapital 1 % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad omréknad till arsrénta i forhéllande till
laneskuld per 31:a december.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsldn i forh&llande till bokfort vérde pa fastigheten.
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Inbetalda Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

insatser avgifter underhdll resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 45849 000 21851000 0 0 331831
Omklassificering 0 0
Disposition av féregdende &rs resultat 56 025 275 806 -331 831
Arets resultat 355273
Belopp vid arets utging 45849000 21851000 56 025 275 806 355273
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 275 806
Arets resultat 355273
Totalt 631079
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 74 700
Balanseras 1 ny rékning 556 379
Totalt 631079

Féreningens ekonomiska stdllning

Féreningens ekonomiska stdllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning, samt noter.

b
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Resultatrikning

Rérelseintéikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AW

2017-01-01
-2017-12-31
2155592
2 155 592
-686 961
-72 780

-67 186
-646 549
-1 473 476
682 116
771

-327 614
-326 843

355273

355273

6(14)
2016-01-01
-2016-12-31
1 908 523
1908 523
-531 286
-182 720
-58 218
-500 547
1272771
635 752
707
-304 628
-303 921
331 831

331 831

o



Brf Baronessan
769622-2350

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10

2017-12-31

95 402 904
12 298

95415 202

95 415 202

887 991
22 585

910576

5070

5070

915 646

96 330 848

7(14)

2016-12-31

96 049 453
0

96 049 453

96 049 453

755 226
12153

767 379

6 070

6 070

773 449

96 822 902

1
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2017-12-31

67 700 000
56 025

67756 025

275 806
355273

631079

68 387 104

8,11 26 450 000
26 450 000

900 000

64 165

130 478

12 0
399 101

1493 744

96 330 848

8(14)

2016-12-31

67 700 000
0

67 700 000

0
331 831

331831

68 031 831

27350 000

27 350 000

900 000
30579
127 200
46 507
336785

1441071

96 822 902
L



Brf Baronessan 9(14)
769622-2350

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.
Principerna ér oférandrade jamfort med féregéende ér.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldgeningstillengar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har dsatts vérdedr 2016 och fastigheten har erhallit nyﬁ taxeringsvérde. Detta
taxeringsvarde har legat till grund f6r den slutliga fordelningen av den totala anskaffningskostnaden mellan
byggnad och mark. Detta innebér att anskaffningsvirdena och avskrivningsplanen har justerats.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av over den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjdr (rak) avskrivningsplan tillémpas.
Avskrivningarna pabdrjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning, bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning,
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 ér

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens &rsstémma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

il
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
Hyror parkering
Vattenavgifter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostdder
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsittning

2017-01-01
-2017-12-31

1741 848
291 600
41331
89 760

11 992

2176 531

0
-20 940

2 155591

10(14)

2016-01-01
-2016-12-31

1596 694
267 300
40 664

81 950

5

1986 613

-6 509
=71 581

1908 523

Resultatrdkningen for foregdende &r omfattar intikter och kostnader fran och med avrdkningsperioden; d.v.s. 11

ménader (2016-02-01--2016-12-31)

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
IT-kommunikation & TV
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2017-01-01

-2017-12-31

91238
53297
96 484
134 611
47 532
36411
13 285
109 326
88 387
16 390

686 961

2016-01-01

-2016-12-31

77917

14 406

74 100

103 852
39152

46 307

11 933

82 500

81 119

0

531 286

W
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Entreprentren enligt avtal
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Gvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intdkter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

2017-01-01
-2017-12-31

0

40

70

12 225
4362
50 000
1778
4 305
0

72 780

2017-01-01
-2017-12-31

46 922
4174
16 090

67 186

2017-01-01

-2017-12-31

771
0

771

11(14)

2016-01-01
-2016-12-31

117 600
0

0

8 400

6 094
45 834
900

0

3892

182 720

2016-01-01
-2016-12-31

44 300
0
13 918

58 218

2016-01-01

-2016-12-31

688
19

707

1y
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ombklassificering
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ombklassificering

Utgéende planenligt virde

Utgéende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

Not § Stillda siikerheter och eventualfrpliktelser

Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2017-12-31

80 087 558
-2 501 669

77 585 889

-500 547
-646 549

-1 147 096

76 438 793

16 462 442

2 501 669

18964 111

95 402 904

37 639 000
9200 000

46 839 000

45200 000
1639000

46 839 000

2017-12-31

28 850 000

28 850 000

12(14)

2016-12-31

0
80 087 558

80 087 558

0
-500 547

-500 547

79 587 011

0
16 462 442

16 462 442
96 049 453
22 600 000

9200 000
31 800 000

31 800 000
0

31 800 000

2016-12-31

28 850 000

28 850 000
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Not 9 Péagdende nyanliggningar

- Ink6p
- Omklassificeringar m m

Utgéende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Upplupna vattenavgifter
Klientmedelskonto hos {6rvaltare

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Nordea hypotek
Nordea hypotek
Nordea hypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

Réntan ar

bunden t.0.m.

2017-12-31

12 298
0

12 298

12298

2017-12-31

127 203
16 486
744 303

887 992

Lénebelopp
vid drets utgdng

1,53
1,17
1,85

2018-03-07
2019-01-29
2021-02-17

Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar

8725000
9175000
9450 000

27350 000

-900 000
26 450 000
22 850 000

13(14)

2016-12-31

96 550 000

-96 550 000

o |1 ©

2016-12-31

3
19 186
736 037

755226
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Not 12 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Skuld entreprendrer 0 46 507
Sumima &vriga kertfristiga skulder 0 46 507

Orebro 20[Z-03-23

Bostadsrittsforeningen Baronessan / . /
=, = PRI 7

Jan Kahlin Camilla Haglund
Ordférande Ledamot
£

Signild Hakanssqn
Ledamot Q\

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2# 5 ﬁ J 9

De I"tt% AB

Camilla Backlund
Auktoriserad revisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Baronessan
organisationsnummer 769622-2350

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen fér BRF
Baronessan for rakenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 3rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som den
beddmer 8r nédvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte inneh3ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehéliler
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en
revisionsberittelse som innehdlier vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimiigen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsatgéarder bland annat utifrn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga fér att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydeise for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhalianden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s8dana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet | &rsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p8 ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m8ste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF
Baronessan for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapséret,

Grund fbr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag tilt utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig
med hé&nsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stélier p&
storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortl/dpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter { dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande séatt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

« féretagit ndgon 8tgérd eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat satt handlat | strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &@r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna, Vilka tillkommande
gransknings8tgérder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa s8dana dtgérder, omraden och
férh&llanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation, Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Umea den @/"f 2018

Camilla Backiund
Auktoriserad revisor



