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MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

Arsredovisning

for

Brf Baronessan




Bostadsrittsforeningen )
Baronessan Orebro 2017-03-29

ARSMOTE

Hérmed kallas till ordinarie stdnuma med
Bostadsratis{dreningen Baronessan

Tid: Méndagen den 10 april 2017, k1. 18:00
Lokal: Alvtomtagatan, (rtt tegethus, mittemot ar 34)

Dagordning:
1. Stdmmans dppnande.

2. Uppréattande av forteckning dver nérvarande medlemmar, embud och bitrdden
(réstlangd).

3. Val av ordférande vid stdmman.

4. Anmélan om ordfdrandens val av sekreterare.

5. Faststéilande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokoHet, tillika rdstréknare.
7. Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Féredragning av revisionsberittelsen.

10. Beslut om fasistéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamter.

12. Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av fériust enligt faststaiid
balansrékning.

13. Beslut om arvoden,

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.

16. Val av vaiberedning.

17. Gvriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Frdga om filterbyte, se bilaga

Fraga om grilining p& balkonger, se bilaga

Fraga om att hyra ut garageplats 61 till motorcykelparkering, se bilaga.

Forsta beslutet av tva om antagande av nya stadgar, enligt tidigare utdelat material.

18. Stdmmans avslutande.

Féreningen bjuder pa smdrgastarta

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Baronessan
Org nr 769622-2350

Arsredovisning for rikenskapsiret 2016

Styrelsen for Brf Baronessan far hdrmed avge foljande drsredovisning for 1 januari 2016 t.o.m. 31
december 2016, vilket dr foreningens sjétte verksamhetsér.

Innehé&H Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrikning 3
- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

YERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamdl att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsifigenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt 4r den rétt i foreningen som mediem har pd grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in
till féreningen avgdra frigan om mediemskap.

Styrelsen har sitt site i Orebro Kommun,

Fireningens fastighet
Foreningen har den 7 november 2014 forvarvat fastigheten Guisippan 3 i Orebro kommun. Lagfart erhélls den
20 januari 2015,

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) {0r uppfGrande av fOreningens hus. Pa féreningens
fastighet har det uppf@rts ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 34 bostadsréttslégenheter, totala boarea
ca. 2 490 m2. Foreningen disponerar &ver 27 parkeringsplatser varav 27 i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensaming utrynomen
[ fastigheten finns cykelrum, fastighetsstdd samt rullstols- och barnvagnsférrad.

Gemensamhetsanldganing

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanldggningar tillsammans med Gulsippan 1 (Brf Grevinnan), Gulsippan
6 (Brf Baronen) och Gulsippan 7 (Brf Greven).. Gemensamhetsaniiggning omfattar gronytor, gangytor,
kisrytor, belysningsarmaturer, LOD-anldggning, garage, miljSbodar samt andra for [Breningens fastighet
erforderliga anldggningar.

Féreningen skall frin Gvertagandet av gemensamhetsanldggningen svara for de pd fastigheten beldpande
kostnaderna for gemensamhetsanidggningen. Frén tilltrddesdagen till Gvertagandet svarar Entreprendren {or
drift och underhall av gemensamhetsanidggningen. Féreningen erséatter Entreprendren mot ett arvode av 90 000
kr inklusive moms per &r for sin del av kostnaderna for drift och underhall inklusive administration.

Féreningens skaltemdssiga status

Féreningen &r vid utgangen av rikenskapsdret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskaticlagen (1999:1 229,
dvs foreningen fir en fikia bostadsréttsforening.

Féreningen var vid ingdngen av rikenskapséret inte eft privatbostadsftretag (dkta bostadsrittsférening} enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var dd en odikta bostadsrittsfGrening.

Vid berékning av uppskov med inbetalning av skait pd kapitalvinst fran férsdljning av tidigare dgd bostad
jamstalls dock féreningen med en 3kta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahaller bostader i fastigheter dir kommunal fastighetsavgift inte utgdr pa
bostadsdelen eller sa har byggnaden pa fastigheten dnnu inte dsatts ndgot virdear, dvs dr under uppfrande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forviirvat fastigheten direkt fran Entreprentren il
marknadsvirde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit foremal fr ngon underpriséverlatelse. Dinned
finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.
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Fuastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2016 och kommer att deklareras som firdigstilld. Den kommer troligen att &séttas
virdedr 2016. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m. vardearet,

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdedret helt befriade frin fastighetsaveift i 15 &r. Fran och med ar 16
utgér full fastighetsavaift.

Avsdtning 1ill yitre fond

Avsiittning fr foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beriiknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 Kr/m? boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsar som infalier ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen ocli inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter fér féreningens [8pande verksambhet samt amorteringar och avsattaing tiil vttre fond.

Under &r 2016 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debhiteras efter
forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) &r enligt ekonomisk plan 736 kr/m2.

Férvaltning

Teknisk forvalming

F8reningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskitsel,
fastighetsjour, tradgardsskdtsel, trappstidning. snérdjning, hisservice, hissbesikining och kllsortering. Avtalet
ghtler till den 31 januari 2018.

Hisservice och hissbesikining ingar under garantitiden. Kostnaden fran &r 6 beriiknas titl 24 000 kronor per ar.

konomizk forvaltning
Foéreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning, Avtalet géiller till den 31 december 2017.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Féreningens ekonomi

Ekonamisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 13 november 2014, TillstAnd att uppléta bostadsritt erhidlls av Bolagsverket den 20 november 2014,

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet dr 165t i sin helhet den 7 mars 2016.

Under &ret har foreningen amorterat 600 000 kronor {0 kr) i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan,
vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetsldn &r placerade till villkor som framgar av
not numimer 10.

Avrdgkning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit féreningens intdkter fram till
avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontrakiet.

Avrikningstidpunkt har faststallts 1ill den 31 mars 2016.
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Foreningens investerings- och finansteringsbalans

A(14)

Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 31 mars 2016 fsljande

utseende:

Anskalfningskostnad 96 550 000 Insalser
Upplatelseavgifter
Lén

96 550 000

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgdr till 96 53¢ 000 kr,

45 849 000
21 851 000
28 850 600
96 550 000

Inflyttningen i féreningens fastighet pabdrjades under december 2015. Samtliga bostadsriitter i féreningen var

upplatna vid arets slut. Under dret har Byra (noll) bostadsriter dverlatits.

Féreningens fastighet godkéndes vid en slutbesiktning 27 januari 2016.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets brjan 36
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsdret -7
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 31

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie [Greningsstimma denl2 april 2016 haft f6ljande sammanséttning:

Mats Leppinen Ledamot Ordfrande
Jan Kahlin Ledamet

Camilla Haglund Ledamot
. Karina Sundman Suppleant

Roger Almerfors Suppleant

Vid foreningsstamman avgick Lars-Eric Wilson, Bengt Hakansson, Sten Palmgren, Stig Kallman. Thomas

Sundman och Bengt Nilsson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit dtta (tre) st protokollforda sammantraden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos fBrsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisarer
Deloitle AB Ordinarie
Huvudansvarig Anna Sundholm

Deloitte AB Suppleant
Valberedning
Marina Kahlin Sammankallande

Mikael Elfwing

Fireningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 juli 2014.
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FLERARSOVERSIKT

Resuttat enligt resultatrikningen tkr

Arets bokftrda avskrivningar pd bygenad tkr

Resultat exkl. avskrivningar tkr
Arets amorteringar tkr
Arets likviditetsforandring tkr

Nyckeltal

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Bokfirt virde pa fastigheten per kvin boarea
Lin per kvm boarea

Genomsnittlig skuldriinta

Fastighetens belaningsgrad

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomsiutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdntekostnad omriknad till rsrinta i fdrhdtlande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bok{ort virde pé fastigheten.

TJ
o
o

L
Lo I WV

1

L]
e

|

&z
[
oW

1
Lad
L

tkr
thr

%

kr
%%
%

5(14)

rJ
fom
[o,¥

Ly D
[
bJ D

38574
11345



Brf Baronessarn
769622.2350

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid érets ingéng
Okning av medlemsinsatser
Omklassificering

Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

RESULTATDISPOSITION

Medlemsinsatser

[nbetalda insatser
42 200 000
25 300 000
-21 851 000

45 849 000

Till féreningsstammans forfogande stir {6ljande medel:

Arats resuitat

Totalt

Styrelsen forestir att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering till yttre fond, sladgeenlig reservering (minimum}

Balanseras i ny rikning
Totalt

Foreningens ekononiiska stdllning

Féreningens ekonomiska stdlining i dvrigt framgér av efterftljande resultat- och balansrékning samt

tilliggsupplysningar.

Upplitelse-
avgifter

0

21 851000

21831000

331 831

331 831

56 023
275 806

351 831

6(14}
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Resultatrikning

Rirelseintikter

Nettoomsittning

Summa rirelseintiliter
Rirelsekostnader

Driftskostnader

QOvriga externa kostnader
Personalikostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Summa rérelsekostpader
Riirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultar

Resultatrikningen omfattar intdkter och kostnader fran och med avrikningsperioden; d.v.s. 11 manader

(2016-02-01--2016-12-31)

Not

I~

Lh o t

2016-01-01
-2016-12-31
1 908 523
1908 523
-531 286
-182 720
-58 218
-500 547
-1272 771
635 752
707

-304 628
=303 921
331 831

331 831

7(14)
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Balansrikning Not 2016-12-31 2013-12-31

Tillgingar

Anliggningstiligangar ‘
Muteriella anliggningsiillgéngar

Byggnader och mark 7 96 049 453 0
Pégdende nyanldggningar 8 0 84 000 000
Summa materiella anldggningstiligdngar 96 049 453 84 000 600
Summa anliggningstillgingay 96 049 453 84 000 800

Omsiittaingstillgdngar

Kortfiistiga fordringar

Ovriga fordringar 9 755226 714 354
Férutbetalda kostnader och upplupna intikier 12153 0
Swmma korifristiga fordringar 767 379 714 354
Kassa och bank

Kassa och bank 6 070 35199240
Swmma kassa och bank G070 35199 240
Summa omsittningstillgingar 773 449 35913 594

Summa tillgingar 96 822 902 119 913 594
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eger kapital

Fritt eget kapital
Avets resultat

Summa fiitt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Hngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upptupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 1%

2016-12-31

67 700 000

67 700 000

3531 831

331 831

68 031 831

0
27350 600

27 350 000

900 0G0
30 579
127 200
46 507
336 785

1 451 071

96 822 902

9(i4)

2015-12-31

42200 000

42 200 000

0

0

42 200 000

77577196
0

77577 156

0
0
0
t
g

136 39

136 398

119 913 594
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre fOretag. Principerna dr ofdrindrade jAmfort med féregdende ar.

Anliggningstilledngar

Materiella anldgeningstiligdnear

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utSver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad firdigstillts. Foreningen har tidigare &r forviirvat mark
med pabérjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med Entreprendren om
[grdigstallande av den paborjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden fér
foreningens byggnad och mark bér fordelas wtifrén SCB:s statistik Gver produktionskostnader for
flerbostadshus {Or att ge en réttvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid beriikningen har de

senast olfentliggjorda statistiska uppgiRemna anvints.

Avskrifningsprinciper

Byggnaden skrivs av Over den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjdr (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabérjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestiende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Avskrivningarna pdborias efter avrikningsdagen.

Foljande avskrivningsprinciper tilldmpas:

Byggnad 120 &r

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhil ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd {6reningens &rsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Hyror parkering
Vattenavgifter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter

Bruito

Hyresforluster vakanser bostéder
Hyresférluster vakanser parkering

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftskestnader

Fastighetsskétsel

Reparationer, lépande underhll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhilining

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
IT-kommunikation & TV

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enfigt avtal

Revision

Féreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Samma dvriga externa kostnader

2016-G1-01
-2016-12-31

1 596 694
267 300
40 664
81950

3

1986 613

-6 309
-71 581

1908 523

2016-061-01
-2016-12-3]

771917
14 106
74 100
103 852
39 152
46 307
11 933
82 500
81119

531 286

2016-01-01

~2016-12-31

117 600
8 400

6 (%4
45 834
200
33892

182 720

11{14}
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Not 5 Personallestnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intdkter

Rénteintékt klientmede! i SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiclla intiikter

Upplysoningar till batansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Inghende ackumulerade anskaffningsvérden
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingfiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ombkliassificering

Utgéende planenligt védrde

Utgfiende planeniigt viirde byggnader och mark

12(14)

2016-01-01
-2016-12-31

2016-01-01
-2016-12-31

688
9

707

2016-12-31

80 087 558

4
-500 547

-500 547

79 587011

8
16 462 442

L6 462 442

96 049 453
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Taxeringsvérdets fardelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde 4r uppdelat enligt féljande:

Bostdder

Not 8 Pigiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
- inkép
- Omklassificeringar m m

Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Upplupna vattenavgifter
Fordran Entreprendr
Klientmedelskonto MBF

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 18 Skulder till kreditinstituf

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Sumina:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Riinta %

Réintan #r

2016-12-31

22600 000
0 200 000

31800 000

318000060

31 800 000G

2016-12-31

84 000 000
12 550 000
-86 550 000

2016-12-31

2

19 186
0

736 037

755226

Lanebelopp

bunden t.o.m. vid frets utgdng

1.17
0,42
1,85

2019-01-29
2016-12-67
2021-02-17

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 &r

6375000
6225000
9 650 000

28 250 000

-900 000
27350000
23 750 000

13(14)

2015-12-3]

24 000 000
60 000 000

0
34 000 060

84 000 000

2013-12-31

< W

370 235
144 116

714 354




Brf Baronessan
769622-2330

Not 11 Stiillda siikerheter och ansvarsfirbindelser

Stillda sikerheter

2016-13-31

Pater och darmed jamférliga sakerheter som har stédllts for egna

skulder och avsdrmingar.
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

Not 12 Ovriga skulder

Skuld entreprendrer

Summa dvriga kortfristiga skulder

Orebro 2012-0X%-03

- ‘ i f.:“:‘_/f, 5’2__/'
Mats Leppéinen
Ordforande

e

Camilla Haglund
Ledamot

‘(
. o 7 )
Var revisionsberitielse har l[dmnats QQI ‘ - U-”-“’.

Deloitte

[
Anna Sundholm
Aukloriserad revisor

28 850 000

28 830 0G0

2016-12-31

46 307

46 307

Jan Kahlin
Ledamot

14{14)

2015-12-31

28 850 000

28 850 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i BRF Baronessan, arg.nr 769622-2350

Rappott om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér BRF
Baronessan f6r rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-
31.

Enfigt var uppfattning har 3rsredovisningen upprittats
i enlighet med drsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat f&r 2ret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen f8r féreningen.

Grund Fér uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskfivs narmare |
avsnittet Revisomns ansvar, Vi &r oberoends i
forhillande till fFéreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i Svrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalseniiga som grund fér vara
uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
Srsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningstagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer &r nédvéndig fér att uppratia en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
fefaktigheter, vare sig dessa beror pa oagentligheter
eller pd fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av foreningans form3ga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s3 &r
tildmpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift titldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisarns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentiigheter eller p3 fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller vra uttalanden,
Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enfigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter
eller fet och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tiflsarmans rimiigen kan férvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
drsredovisningen,

Sarn del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentiigheter eller pa fei, utformar ach
utfor granskningsétgéirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaisenliga fbr att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
cegentligheter ar hégre an fér en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidosittande av intern kontroli.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av
fareningens interna kontroll som har betydelse for
vir ravision f&r att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fir att uttala oss om
affektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n3gon
vasentlig ostikerhetsfaktor som avser s3dana
hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pé
upplysningarna | drsredevisningen om den
vasentiiga osdkerhetsfaktorn elier, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, medifiera uttatandet
om Srsredovisningan. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram il datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhiifanden gbra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamhaten,

» utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen ach innehdllet | &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande
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transaktionarna och handelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade amfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som wi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra faorfattningar

{ttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Baronessan fbr rékenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-
31 samt av fdrslaget tilf dispositioner betréffande
faraningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i firvaltningsherdttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet fér rakenskapsret.

Grund for uttalanden

Vi har utfér: revisionen enligt god revisionssed |
Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisarns ansvar, Vi ér cbheroende i
férhdllande il féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har T dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alf de revisionsbevis vi har inhamtat dr
tiifréckiiga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller
farlust, Vigd forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdlier pa
storleken av fareningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Styreisen ansvarar for fdreningens organisation ach
férvaltningen av foreningens angelagenhater. Detta
innefattar bland annat att fortipande bedoma
fareningens ekonomiska situation och att tillse att
féraningens arganisation &r utformad s2 att
bokféringen, medelsfdrvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

virt ml betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon ftgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse sem kan foranleda
ersattningsskyldighat mot foreningen, eller

+ pé ndgot annat sétt handiat | strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonamiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betriéffande revisionen av forslaget till

dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och
darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sakerhet, men
ingen garanti f&r att en revision sorn utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka
8tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, aller att etk
férslag till dispositioner av féreningens vinst efler
forlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisfonen. Granskningen ay férvaltningsn och
fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst elier
farlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vitka tillkommande
granskningsitgarder som utfirs baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen péd sadana &tgdrder, omrdden och
faorhallanden som &r vasentligs fr verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelsa f6r féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade besiut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra f3rhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst elier fértust har vi
granskat om fdrstaget &r forenligt mead
bostadsrittslagen.

Sundsvall 2017-03-15
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Motioner och propositioner infor arsmotet

Brf Baronessan

Motion om filterbyte
Styrelsens forslag:
Det ar ca 150 stycken filter som behover bytas.

Det finns tre stycken olika artikelnummer, sa vi
behdver veta vilken storlek pa filter vi har. De
kostar ca 100 kr styck.

Vart forslag ar att vi byter dessa vartannat ar och
dammsuger dem sjalva vartannat ar

Motion om grillning
Motion inkommen om fdrbjuda all grilining pa
balkonger.

Styrelsens forslag ar: Att tilldta endast elgrill pa
balkonger och aven andra grillar pa nedre plan om
den dras ut en bit fran uteplatsen.

e Proposition om motorcykelparkering

Garageplats 61 ar valdigt trang, styrelsen har som
forslag att hyra ut den som motorcykelparkering.
Det far plats ca 3 motorcyklar vitket blir 300 kr per
motorcykel.



